VEDTAGTER

FOR

ANDELSBOLIGFORENINGEN

Navn og hjemsted (1.1)

Formal

Medlemmer

(1.2)

(2.1)

(3.1)

(3.2)

(3.3)

(3.4)

(3.5)

LINDELY

§1.

Fareningens navn er Andelsboligforeningen Lindely.
Foreningens hjemsted er i Frederiksberg kommune.

§2.

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere
matr. nr. 21 ag, Frederiksberg - beliggende Harsdorffsvej
10, 10 A og 10 B, 1874 Frederiksberg C.

§ 3.
Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse opta-
ges enhver, der bebor eller samtidig med optagelsen flytter
ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlaegger det
til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt titlaeg.
Ved beboelse forstds, at andelshaveren benytter boligen il
helarsbeboelse for sig og sin husstand.
Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug
som helarsbeboelse for sig og sin husstand.
Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i fore-
ningen og er forpligtet til at bebo boligen, medmindre an-
delshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferie-
ophold, militaertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.
Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sege
den overdraget til en person, der optages som andelshaver
i overensstemmelse med stk. 1.



Indskud

Haftelse

Andel

(4.1)

(4.2)

5.3)

(6.1)

(6.2)

(6.3)

§ 4.
Indskud udger et belab pa kr. 30.000,00 for hver lejlighed.
2 lejligheder har et andet indskud indtil videre — se bilag 1.
Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal
der udover indskud indbetales et tillaegsbelab, saledes at
indskud plus tillzegsbeleb svarer til den pris, som efter
§ 14 godkendes for ande! og lejlighed.

§ 5.

Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forplig-
telser vedragrende foreningen, jf. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages
i forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til
lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejen-
dom, haefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og solida-
risk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratraedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter
for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt an-
delshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i for-
pligtelsen.

§ 6.
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold
til deres indskud. Generalforsamlingen er kompetent til at
foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes
forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes
lejeveerdi.
Andelen i foreningens formue kan belanes i overensstem-
melse med reglerne i andelsboligloven. Der kan efter 31.ja-
nuar 2005 ikke ydes garanti/kaution for en andelshavers lan,
og der kan ikke noteres transport i et tilgodehavende efter et
salg, som endnu ikke er aftalt. En andelshaver kan i en salgs-
situation skriftligt give tilladeise til, at afregning efter salget
udbetales til en anden (betalingsfuldmagt). Andelene kan kun
overdrages eller pa anden made overfgres til andre | overens-
stemmelse med reglerne i §§ 13 — 19, bortset fra tvangssalg
og tvangsauktion.
For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn.
Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt,
der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.



Boligaftale

Boligafgift

Vedligeholdelse

(7.1)

{(8.1)

(8.2)

(9.1)

9.2)

(9.3)

§7.

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse
med hver andelshaver oprette en boligaftale, der inde-
holder bestemmelser om boligens brug mv. Indtil gene-
ralforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligafta-
le seedvanlig lejekontrakt med de aendringer, der falger
af disse vedteegter og generalforsamlingens beslutninger.
En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke

til erhverv i nogen form.

§8.
Boligafgiftens sterrelse fastsaettes til enhver tid bindende
for alle andelshavere af generalforsamlingen.
Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for
de enkelte boliger kan fastsesttes, saledes at fordelingen
ikke sker i samme forhold som andeishavernes andel i
foreningens formue.

§9.

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligehol-
delse inde i boligen, bortset fra vedligeholdelse af cen-
tralvarmeanlaeg og feelles forsynings- og aflgbslednin-
ger og bortset fra udskiftning af hoved- og bagdere samt
vinduer og udvendige dare. En andelshavers vedligehol-
delsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskift-
ninger af bygningsdele og titbehar til boligen, sdsom
f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelsha-
vers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som
skyldes slid og aselde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde
andre lokaler eller omrader, som er knyttet til boligen
med saerskilt brugsret for andelshaveren, sasom pulter-
rum, kaelderrum, altaner, terrasser, have og lignende.
For s& vidt angar rum og omrader i bygninger omfatter
vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af ind-
vendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsaette
naermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omrader.
En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre
indvendige eller udvendige vedligeholdelsesarbejder,
som efter generalforsamlingsvedtageise er palagt an-
delshaverne.



Forandringer

Fremleje

(9.4)

(9.5)

(10.1)

(11.1)

(11.2)

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al an-
den vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure og
carporte samt feelles anlseg. Vedligeholdelsen skal ud-
fares i overensstemmelse med en eventuel fastlagt
vedligeholdelsesplan. .

Safremt en andelshaver groft forsgmmer al vedlige-
holdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve npdvendig ved-
ligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat
frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke
inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes
af foreningen og brugsretten bringes til ophar med 3
maneders varsel, jf. § 21.

§10.
En andelshaver er ikke berettiget til at foretage foran-
dringer inde i boligen, medmindre forandringen er ged-
kendt af bestyrelsen, inden den bringes til udfarelse.
Bestyrelsen kan nasgte at godkende en anmodning om
forandringen, safremt bestyrelsen skanner, at forandringen
vil vaere uhensigtsmaessig, eller at den vil kunne stride mod
andre andelshaveres interesser. Ved falgende forandringer
kan bestyrelsen dog ikke blankt naegte godkendelse, men
alene stille krav til arbejdets udferelse: Udskiftning af kekken,
indretning af bad i eksisterende bade- eller toiletrum, for-
saenkning af lofter, nedrivning af vaegge mellem beboelses-
rum, opsaetning af skabe, udvidelse af elinstallation og til-
svarende saedvanlige forandringer.

§ 1.
En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade bru-
gen af boligen til andre end medlemmer af sin husstand,
medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.
En andelshaver er alene berettiget tif at fremleje eller —lane
sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar
andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af syg-
dom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophoid,
ferieophold, militaertjeneste, midlertidige forflyttelse eller lig-
nende for en begrasnset periode pa normalt hajst 2 &r. Frem-
leje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald,
uanset om der matte vaere seerlige grunde sasom svigtende
salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betin-
gelserne for fremlejemalet.



Husorden

Overdragelse

Pris

(11.3)

(12.1)

(12.2)

(13.1)

(13.2)

A)

(14.1)

Fremleje eller 1an af enkelte vaerelser kan tillades af besty-
relsen pa de af den fastsatte betingelser.

§12.
Generalforsamlingen kan tit enhver tid bindende for alle
andelshavere fastseaette regler for husorden, husdyrhold mv.
Bestemmelser om husdyrhold mv. kan dog kun zendres sa-
ledes, at bestaende rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

§13.
@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget
til at overdrage sin andel efter reglerne i § 13.2 til en anden,
der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i bo-
ligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men
naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives se-
nest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig med-
delelse om, hvem der indstilles.
Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i neden-
stdende raekkefalge:
Den, der indstilles af andelshaveren, séfremt overdrageisen
sker i forbindelse med bytning af bolig eller til en person, der
er besleegtet med andelshaveren i lige op- og nedstigende
linie, eller til andelshaverens sa@skende, eller til en person, der
har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det se-
neste ar far overdragelsen.
Andre andelshavere, der er indtegnet pd en venteliste hos
bestyrelsen, saledes, at den der forst er indtegnet pa
ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten
i henhold ti! farste punktum er dog betinget af, at den
fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres, saledes at den
tilbydes farst til de indtegnede pa ventelisten i overensstem-
melse med reglerne i denne paragrafs stk. 2, litra B og
derefter til den person, der indstilles af den andelshaver, der
flytter ud af andelsboligforeningen, jf. denne paragrafs stk. 2
litra C.
Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

§ 14.
Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som
desuden skal godkende eventuelie aftaler efter § 14.2. Besty-
relsen kan kun godkende en rimelig pris og hejst et belab op-
gjort efter nedenstaende retningslinier:



A)

B)

C)

(14.2)

(14.3)

(14.4)

Vzerdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris
med eventuel prisudvikiing, som senest er godkendt af gene-
ralforsamlingen for tiden indtil naeste &rlige generalforsam-
ling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes un-
der iagttagelse af reglerne i andelsboligloven og i gvrigt un-
der hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre ak-
tiver, samt sterrelsen af foreningens geeld. Generalforsam-
lingens prisfastsaettelse er bindende, selvom der loviigt kunne
have veeret fastsat en hgjere pris.

Veerdien af forbedringer, jf. § 10, ansasttes til anskaffelses-
prisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse pa grund af
alder og slitage.

Veerdien af inventar, der er seerskilt tilpasset eller installeret i
boligen, fastsaettes under hensyntagen til anskaffelsespris, al-
der og slitage.

Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god
eller mangelfuld beregnes pristillaeg respektive prisnedslag
under hensyn hertil.

Veerdiansasttelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsaettes
efter en konkret vurdering med udgangspunkt i det forbed-
ringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fzellesrepraesentation og vurde-
ringsmand som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget ar-
bejde ansaettes til den svendelan, ekskl. avance og offent-
lige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have
kostet. Safremt boligen er udstyret med harde hvidevarer
eller husholdningsmaskiner, der tilhgrer andelsboligfore-
ningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelsha-
veren, beregnes tillaeg respektive nedslag efter litra D un-
der hensyntagen til maskinernes alder og forventede leve-
tid.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig
overdrages lgsare eller indgas anden retshandel, skal ve-
derlaget saettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil
overdragelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde ipsere-
kebet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende veder-
lag og de evrige aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og l@s-
gre sker pa grundlag af en opggrelse udarbejdet af den
fraflyttende andelshaver.



